Vedlegg til varsel om oppstart av detaljregulering for Drag
sentrum — Forenklet planinitiativ

Fremtidsbilde av Drag sentrum (Visualisering frembrakt gjennom Al ut fra volumstudie i strategisk plan)
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Innledning

Dette dokumentet er et informasjonsvedlegg til varsel om oppstart av detaljregulering for Drag sentrum i
Habmera suohkan — Hamargy kommune. Hensikten med vedlegget er a gi en kortfattet beskrivelse av
bakgrunnen for planarbeidet, hva det skal omfatte, og hvilke overordnede mal og rammer som ligger til grunn.

Detaljreguleringen skal legge til rette for gnsket utvikling i Drag sentrum i trad med strategisk plan og ny
kommunedelplan for Drag, som na er under utarbeidelse. Planarbeidet har som mal a sikre hjemmel for bade
ny utbygging og transformasjon av eksisterende omrader innenfor sentrumskjernen, samtidig som eldre
reguleringsplaner som ikke lenger samsvarer med dagens situasjon, oppheves eller justeres.
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Det er Hamargy kommune som er forslagsstiller og ansvarlig for utarbeidelse av detaljreguleringsplanen.
Planarbeidet skjer i samarbeid med Henning Larsen arkitekter som plankonsulent.

Bakgrunn

Drag har de siste arene opplevd gkt tilflytting og positiv naeringsutvikling, noe som har fgrt til gkt press pa
boligmarkedet og behov for videre utbygging av infrastruktur og offentlige tjenester. Samtidig har sentrum et
uutnyttet potensial som mgteplass og lokalt tyngdepunkt. Deler av omradet er i dag regulert giennom eldre
reguleringsplaner som ikke lenger samsvarer med dagens situasjon eller gnsket utvikling, og som derfor ikke gir
tilstrekkelig handlingsrom for gjennomfgring av nye tiltak. Pa oppdrag fra Hamargy kommune er det utarbeidet
en strategisk plan for Drag sentrum (2025), som konkretiserer mal og prinsipper for utviklingen av sentrum i
trad med overordnede fgringer i ny kommunedelplan for Drag 2025-2050. Den strategiske planen peker ut en
tydelig sentrumskjerne for fortetting og transformasjon, og gir anbefalinger om byggehgyder, utnyttelse,
forbindelser, grgnnstruktur og arkitektoniske kvaliteter. Denne planen danner det faglige grunnlaget for den
pafglgende detaljreguleringen.

Statsforvalteren i Nordland har i mgte med Hamargy kommune 27. mai 2025 om kommunedelplan for Drag
gitt uttrykk for at det ikke er adgang til a ga direkte fra kommunedelplan til byggesak i sentrum. Fgr
gjiennomfgring av tiltak kan skje, ma det foreligge en juridisk bindende detaljreguleringsplan. Pa bakgrunn av
dette igangsettes na arbeidet med detaljregulering for Drag sentrum.

Formal med reguleringsplanen

Formalet med detaljreguleringsplanen for Drag sentrum er a legge til rette for en helhetlig og framtidsrettet
utvikling av sentrumskjernen gjennom bade ny utbygging og transformasjon av eksisterende strukturer. Planen
skal gi tydelige rammer og rettslig grunnlag for utviklingstiltak, og bidra til at Drag sentrum kan styrkes som et
attraktivt, funksjonelt og inkluderende tettsted.

Detaljreguleringen skal operasjonalisere fgringene i strategisk plan og kommunedelplanen for Drag, og sikre at
gnsket utvikling kan gjennomfgres i trad med kommunens mal om gkt bosetting, tilgjengelige mgteplasser,
varierte boligtilbud og lokal identitet.

Et viktig mal med planarbeidet er ogsa a erstatte utdaterte reguleringsplaner innenfor planomradet — blant
annet deler av reguleringsplanen for Hamnbakken fra 1973 — som i dag ikke lenger reflekterer faktisk arealbruk
eller det utviklingsbehovet Drag star overfor. Gjennom detaljreguleringen sgkes det a skape en oppdatert og

sammenhengende plan som gir forutsigbarhet bade for kommunen,
. Kommunal planstrategi
grunneiere og utbyggere.
Kommuneplanens samfunnsdel

Planomrade og avgrensning

Kommuneplanens arealdel

Planomradet for detaljreguleringen omfatter sentrale deler av Drag tettsted
Kommunedelplan

og er avgrenset i trad med det som er fastsatt i oppstartsmgtet.

Avgrensningen omfatter bade ubebygde omrader som er avsatt til Omréderegulering

utbygging, samt eksisterende bebyggelse og arealer hvor det er behov for Detaljregulering J

oppdatering av reguleringsformal. ‘ ! ‘ { |
v
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Planomradet kan deles inn i to soner med ulik tilneerming:

e Sentrumsomradet (indre kjerne): Her er formalet a I i
tilrettelegge for ny bebyggelse og transformasjon i trad med f & iy
anbefalingene i strategisk plan. Det legges opp til tettere ‘ § I
bebyggelse, aktive fgrsteetasjer og fellesskapsorienterte
uterom. Omradet omfatter flere eiendommer og skal utvikles
til et levende og funksjonelt sentrum med hgy bokvalitet og
urbane kvaliteter. t / b

e Ytre omrader (justeringssone): Utenfor den definerte ’ )
sentrumskjernen er det ikke per na planlagt ny bebyggelse. Her |
vil detaljreguleringen i hovedsak justere og oppdatere L /
eksisterende reguleringsformal og plangrunnlag slik at det

bedre samsvarer med faktisk situasjon og dagens bruk av | DA
arealene. Hensikten er a sikre sammenheng og oppdatert :
rettsstatus uten omfattende endringer i arealbruk. [ B =

Det vil utarbeides plankart som viser bade de transformasjons- og utbyggingsomradene og de omradene hvor
det gjgres mindre justeringer. Det samlede planomradet gir et helhetlig grep om sentrumsutviklingen i Drag.

Grunnlag for sentrumsomradet

Detaljreguleringsplanen bygger pa den strategiske planen for Drag sentrum (april 2025), som ble utarbeidet
parallelt med kommunedelplanen for Drag 2025—-2050. Den strategiske planen konkretiserer visjonen om et
levende og inkluderende sentrum, og danner et faglig og visuelt rammeverk for videre reguleringsarbeid.

Planen peker pa fem overordnede designparametere som skal ligge til grunn for utviklingen:

e Sammenhengende sentrum: Nye bygg og
gangforbindelser skal binde Drag sentrum tettere ‘ g/ g ‘
sammen og styrke tilgjengelighet og funksjonelle =Y R

sammenhenger. = |

o Fortetting og variert boligstruktur: Det legges opp
til skansom fortetting med ulike boligtyper tilpasset B ‘ L
ulike behov og livsfaser. ‘

e Blagrenn ryggrad: Grgnne forbindelser og
mgteplasser skal styrke livskvalitet, folkehelse og
gkologiske kvaliteter.

h ’-,0__.

e Robust og fleksibel struktur: Bygninger og
strukturer skal vaere tilpasningsdyktige over tid og
understgtte baerekraftig ressursbruk.

U 0
g (¥

e Kulturell forankring: Drag sentrum skal utvikles med
tydelig forankring i stedets lulesamiske identitet,
med synlig kulturarv i arkitektur og byrom.

Q@Q
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Disse prinsippene vil bli viderefgrt og tydeliggjort i detaljreguleringsplanens plankart og bestemmelser.
Strategisk plan har dermed en fgrende funksjon i planarbeidet og vil sikre at utviklingen skjer i trad med
kommunens langsiktige mal for tettstedet.

Grunnlag for ytre sone

Nedenfor vises en oversikt over dagens situasjon i de ytre delene av planomradet, presentert som
sammenstilling av ortofoto og gjeldende reguleringsplaner. Disse omradene omfattes ikke av ny utbygging,
men vil bli bergrt av planarbeidet gjennom justeringer og oppdateringer av reguleringsformal og plangrunnlag.
Hensikten er & sikre at reguleringsplanen samsvarer bedre med faktisk arealbruk og eksisterende bebyggelse.

V-Nor oo =

Regulerinspan Hamnbakken pa Drag
(18501973001) er ikke bebygd slik planen var lagt
opp til.

Ortofot @st for ferjeleie.

Ortofoto sgr i planomradet Reguleringsplan Hamnbakken pa Drag
(18501973001) er ikke bebygd slik planen var lagt
opp til.
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Videre prosess og medvirkning

Varsel om oppstart markerer starten pa arbeidet med detaljregulering for Drag sentrum. Forslagsstiller er
Habmera suohkan — Hamargy kommune, og planarbeidet skjer i samarbeid med Henning Larsen som
plankonsulent.

Det legges ikke opp til egne medvirkningsmgter i denne fasen, da det ble gjennomfgrt omfattende
medvirkningsprosesser i forbindelse med oppstart og utarbeidelse av kommunedelplanen og den strategiske
planen for Drag. Disse prosessene har gitt et godt grunnlag for det videre planarbeidet.

Lovpalagt medvirkning ivaretas gjennom dette varselet om planoppstart og gjennom pafglgende offentlig
ettersyn av planforslaget. | disse fasene kan bade grunneiere, offentlige etater, neeringsaktgrer, beboere og
andre interessenter komme med innspill.

Alle innspill som kommer inn i forbindelse med varsel om oppstart vil bli vurdert og tatt med videre i det
pagaende planarbeidet. Ved behov stiller kommunen og plankonsulent gjerne til dialogmgter med bergrte
parter. Det vil ogsa vaere mulighet for a avtale seermgter dersom det oppstar spesielle interessekonflikter eller
behov for neermere avklaringer underveis i prosessen.

Planforslaget vil utarbeides i trad med plan- og bygningsloven og kunngjgres etter fgrste gangs behandling i
kommunen. Deretter fplger offentlig hgring med nye muligheter for medvirkning og innspill fgr endelig vedtak.

ROS og gvrige faglige vurderinger

Som en del av planarbeidet vil det utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) i trad med veilederen fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). ROS-analysen skal identifisere mulige risikoforhold i
omradet, som for eksempel naturfare, grunnforhold, teknisk infrastruktur og samfunnssikkerhet, og legge
grunnlag for ngdvendige tiltak i reguleringsbestemmelsene.

Det er ogsa planlagt en egen fagrapport som belyser grunnforholdene i planomradet, med formal a vurdere
omradestabilitet og teknisk gjennomfgrbarhet for planlagt utbygging.

Det er ikke krav om konsekvensutredning etter forskrift om konsekvensutredninger, da tiltakene er i trad med
overordnede planer. Vesentlige vurderinger knyttet til miljg, landskap, mobilitet og samfunnsmessige
konsekvenser er allerede behandlet gjennom arbeidet med kommunedelplan og strategisk plan for Drag.

Eventuelle behov for supplerende faglige utredninger vil bli vurdert fortlgpende i planprosessen.
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Kontaktinformasjon

Dersom du har spgrsmal til planarbeidet, eller gnsker a gi innspill i forbindelse med varslet oppstart, kan du ta

kontakt med:

Habmera suohkan — Hamargy kommune
Margrethe Winther
Leder for plan og utvikling

margrethe.winther@hamaroy.kommune.no
Qs 757650 00

Plankonsulent: Henning Larsen
Torstein Strand
Arealplanlegger

torstein.strand@henninglarsen.com

Innspill til planarbeidet kan sendes skriftlig innen 1. september 2025 til:

postmottak@hamaroy.kommune.no

EP Hamargy kommune, Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamargy

Merk innspill med saksnummer: 2025/614-1 — Detaljregulering Drag sentrum
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