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Fyrvika liiger sgr-ost for Trangy fyr.

De nye programmene integrert i landskapet.
lllustrasjon: Anita Valrygg

Landskapshotell  Parkering

Kultursal/bathus Los museum

02

FORMALET
MED

PLANEN OG
PLANPROSESSEN

LOSHEIM LODGE - FYRVIKA
Utvikler’s (Fyrvika AS) intensjon:

Eier av 50 Degrees North Nordic
AS og Fyrvika AS er Tietse
Stelma, som har 30 ars erfaring
fra turoperatgr bransjen i Norge
og utlandet. 50 Degrees North
konsernet er en «incoming»
turoperatgr pa

dyer innlandet, med
salgskontorer i  Melbourne
(Australia) og Minneapolis
(USA). 50 Degrees North er en
sertifisert B-Corporation og har
beerekraftig «high-end» turisme
som et av sine viktigste formal.

Med «high-end» turisme menes
fokus pa turister som gnsker
opplevelser av serklasse, litt
luksus og som legger igjen mye
penger lokalt.

Ideen og intensjonen bak
Losheim Lodge pa Fyrvika er
at det skal veere et unikt,
arkitektonisk attraktivt, intimt
og lite sted med 12-15 rom.

Beste norske betegnelse er
kanskje «landskapshotell». Alle
bygg skal opp fra bakken og opp
pa paler (i motsetning til planen
presentert i 2021), slik at miljg
0g vegetasjon blir minimalt
pavirket eller skadet.

Standarden skal veere meget
hgy. Rommene skal veere store
(25-30kvm) og restauranten
skal vaere topp klasse. Vi gnsker
ogsd mgterom til eventuelle
bedriftssamlinger. Dette

vil tiltrekke de med romslig
gkonomi, og vi gnsker d satse pa
gjester som blir lengre (3-4 dagn)
og nyter av lokal natur,
aktiviteter som arrangeres av
lokale, og kortreist mat.

Intensjonen er ogsa a ta i bruk
lokale ressurser og lokal
arbeidskraft slik at mest mulig
av omsetningen blir veaerende
igien i lokalsamfunnet. Vi
gnsker tett samarbeid med
reinsdriftsnzeringen rundt
samiske kulturaktiviteter, samt
aktiviteter med rein og slede.

Vi inviterer samiske interessenter
til & sette opp lavvo lokalt og tilby
slike aktiviteter til vare gjester. Vi
gnsker ogsa at vare gjester skal
oppleve og besgke lokale
attraksjoner som f.eks.: Trangy
Fyr, Hamsunsenteret, gallerier
pd Trangy, Spa Regina, lokale
fiskeopplevelser ~ og  Arctic
Salmon Center for & nevne noen.

Trafikken ut til Losheim Lodge vil
veere begrenset grunnet at
stedet skal veere lite og intimt,
og vil veere beskjedent iforhold
til trafikken som i dag oppleves
ut til Trangy Fyr pa
sommersesongen. Adgang til
Klubben og Galgeodden skal
alltid veere apen og inviterende
for turgdere og andre. Det er
ingen intensjon & privatisere
omradet.

Samt vi gnsker & inkludere en
kultursal/bathus i planene, som
ogsa vil veere apen for bruk av
lokallag og lokale foreninger.
Naveerende bygning pa Fyrvika,
og tidligere Los-bolig vil apnes
som Los Museum og Vi gnsker
a invitere lokale til & bidraog
eventuelt drifte dette.
Sammenligninger i Norge er:

e Lyngen Lodge - https://www.
lyngenlodge.com/en/

= Juvet Landskapshotell -
https://juvet.com/en/

« Arctic Landscape

Hotels - https://www.
arcticlandscapehotels.com/en/
destinations

(under utvikling)

e Manshausen - https://www.
manshausen.no/

* 29/2 Aurland - https://
www.292aurland.com/
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Planbeskrivelse Losheim Lodge Kaleidoscope Nordic

2.1 PLANPROSESSEN

Forslagsstiller v/plankonsulent Opus sendte inn planinitiativet
den 18.02.2021. Varsel om oppstart av planarbeidet ble
kunngjort 07.12.2021 Se vedlagt merknadsskjema som
oppsummerer merknadene.

Det er blitt avtalt med Hamargy kommune at arbeidet med
reguleringsplanen kan fortsette i 2024, og planen har fatt frist til
etter ferdigstilling av KPA, som er under rullering. Det antas at
ny KPA vil veere vedtatt innen xx.xx.xx.

Hamargy kommune gjennomfgrer en planvask i forbindelse
med rulleringen av KPA. Dette innebarer en gjennomgang av
godkjente reguleringsplaner, hvor de som ikke er iverksatt eller
realisert kan bli opphevet. Dette gjelder ikke reguleringsplanen
for Fyrvika. Planen for Losheim Lodge vil erstatte den allerede
godkjente planen for Fyrvika hyttefelt - 201002.

15 Mai 2025
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Gnr 26
Bnr 40.

Gnr 26
Bnr 1.

Gnr 26, Bnr 40. Kilde: norgeskart

Gnr 26, Bnr 1. Kilde: norgeskart

PLANOMRADET OG
EIENDOMMER SOM
OMFATTES

3.1 LOKALISERING

Planomradet er lokalisert nordvest pa
Trangy i Hamargy kommune, med gnr. 26
bnr. 40. Det nye planomradet er pa 49,3 daa.
Reguleringsplanen  for Losheim Lodge
erstatter den godkjente planen pa 43 daa,
hvor det er regulert for 7 nye fritidsboliger
med tilhgrende funksjoner.

Planomradet grenser til Trangy fyr i nordvest
og Klubben i sgrvest. Trangy fyr er et fredet
kulturminne og et populeert besgks- og
overnattingssted, Trangy fyr har gitt
tilbakemelding om sesongen 2020(mai-
oktober), anslaget er at ca 4-5000 besgkende
var innom, de hadde 2475 gjestedggn og
1345 romdgagn. Turister som besgker Trangy
fyr benytter ofte det foreslatte planomradet
til turer i dag.

Planomradet  omfatter  Fyrvika, det
eksisterende Norslandshuset, deler av
Trangyveien og Brennvikveien. Omradet
brukes i dag av lokalbefolkningen som
turomrade og adkomst til Galgodden i vest
og Trangy fyr. Trangy bygd ligger ca. 1,5-2
km fra omradet.

3.2 BERGRTE EIENDOMMER

De to tomtene som grenser til planomradet
er gnr. 26 bnr. 1 og gnr. 26 bnr. 40. Gnr. 26
bnr. 1 er en stor kommunal grunneiendom
pa 2 186 914 m2 som ligger nord og @st
for planomradet. Eiendommen omfatter
blant annet Trangy fyr, Stangholmen og
Brosmkjeret, samt omradet ser for
Sgrfthamn.’

Gnr. 26 bnr. 40 eies av Tietse Stelma, og det
er her reguleringsplanen skal gjennomfares.
Eiendommen, som dekker 220 896 mz2,
inkluderer blant annet Klubben, Galgodden
0og smagyene som strekker seg ut mot
Trangy fyr.
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Kart av gjeldende reguleringsplan.
Kilde: arealplaner.no

Hamaray

Planomrade
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Kilometer

Kart av den interkommunale kystsoneplanen.
Kilde: hamaroy.kommune.no

Gjeldende kommuneplanen setter av areal innenfor eiendommen til formal B1,
som er beskrevet som «byggeomrade» satt opp for bygging pa tomt.

PLANSTATUS OG
OVERORDNEDE
FORINGER

4.1 REGULERINGSPLAN

Den gjeldende reguleringsplanen for
tomten, med plan-ID 201002, legger til
rette for bygging av 7 nye fritidsboliger
(H2-H8), med et samlet bruksareal (BRA)
pa opptil 1500 m2. | tillegg reguleres det
eksisterende Nordlandshuset (H1) samt
en eventuell gjenoppbygging av den
tidligere laven.

4.2 KOMMUNEPLAN

KPA for Hamargy er under utarbeidelse
og skal vedtas i lgpet av 2024. Gjeldende
KPA for Hamargy kommune er planen for
2009-2018. | gjeldende KPA er omradet
hovedsakelig definert som Boligomrade
B1, med enkelte LNFR-omrader. LNFR-
omradet er et mye brukt friluftsomrade
og reinbeiteomrade. Omradene ser,
sgrvest og gst for tomten bestar av sterre
arealer som i kommuneplanen er sikret til
friluftsliv, med falgende bestemmelse:

”| de sikrede omradene er det ikke tillatt &
gjennomfgre tiltak, arbeid, inngrep eller
aktiviteter som kan redusere
opplevelsesverdiene eller allmennhetens
ferdsel. Tiltak som fremmer friluftsliv,
aktivitet og formalet ellers kan likevel
gjennomfgres. Naermere bestemmelser
er gitt gjennom reguleringsplan for
omradet.”

Vurdering etter jordlov;

5.1 definerer at byggeomrade B1 skal
behandles etter jordloven, at det er dpnet
for at plan avgjer fordeling og antall
boliger/fritidsboliger/naeringsbygg.  Da
deler av B1 er regulert i reguleringsplan
gar vi ut fra at denne reguleringsplanen
vurderte opp mot jordloven sine
forutsetninger.

4.3 KYSTSONEPLAN

Kommunene Evenes, Narvik, Ballangen,
Tysfjord og Hamargy har i fellesskap startet en
interkommunal planprosess for & utarbeide
en kystsoneplan for felles kystomrader og
fjordsystem. Denne planen skal fungere som
et styringsverktgy for forvaltningen av
sjgarealene.

Kystsoneplanen er en interkommunal plan
pd kommuneplannivd og utarbeides etter
kapittel 11 i plan- og bygningsloven (PBL).
Planen er et overordnet strategidokument
med gkt fokus pa samfunnssikkerhet og
beredskap.

4.4 ANDRE PLANER UNDER ARBEID |
OMRADE UTENFOR PLAN

1 Havfarm — oppdrett av laks i flytende
anlegg. Betydning: Nei

2 Trangy havn — utvikling av havneomradet i
bygda Trangy. Betydning: Nei

Ingen av de andre igangsatte planene regnes
a ha innvirkning pa denne foreslatte planen,
eller at denne planen har innvirkning pa disse
andre planene.
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SITUASJONSBESKRIVELSE

5.1 OVERSIKT OVER PLANOMRADET

Tomten ligger pa eiendommen gnr. 26,
bnr. 40, helt nordvest pa kysten av Trangy i
Hamargy kommune. | nord ligger Trangy fyr, et
vedtaksfredet kulturminne som tiltrekker seg
mangebesgkende, spesieltisommerhalvaret.
Siden 1993 har Kystverket leid ut fyret til
personer som har drevet det som hotell, og
fremtidige hotellgjester vil ha mulighet til &
benytte serveringstiloudet ved Trangy fyr.

Eiendommen brukes bade av lokal
befolkningen og turister pa vei til Trangy fyr,
som ofte gar turer ut mot Galgodden i
vest. Grunneieren gnsker & forbedre den
allmenne tilgjengeligheten og bruken
gjennom dette prosjektet og reguleringen.

| tillegg til de naturlige friluftsattraksjonene
tilbyr Trangy ogsa et galleri, spa og andre
tilbud som er populaere blant turister. En del
av tomten, som er pa 2200 dekar, hvorav 43
dekar allerede er regulert til fritidsboliger,
utgjer dagens planomrade. Det nye gnskede
planomradet er pa 49,3 dekar.

5.2 REINDRIFT

Reinen bruker omradet som vinterbeite og
trekker neermere kysten nar sngen blaser av
beitemarken, slik at de lettere far tilgang til
fgde. For & ivareta reinen i trad med
anbefalingene i BIOFORSK-rapporten, skal det
ikkeforegabyggeaktivitetiperioderhvorreinen
beiter i omradet Dette bar planlegges i neert
samarbeid med de lokale reindriftsutgverne..

Reindriften  benytter den eksisterende
parkeringsplassen pa eiendommen gnr.
26 bnr. 1 som et avlastningspunkt.
Parkeringen ligger like ved siden av gnr. 26
bnr. 40, hvor reinen slippes ut til vinterbeite.

For & ivareta reinen vil det ikke veere
byggeaktivitet nar reinen beiter pa omradet
og byggegrensen vil bli plassert slik at den ikke
hindrer reinens tilgang til Galgodden-
omradet. Dette sikrer bade naturhensyn og
allmenn tilgjengelighet. Planen for omradet er
a gi et lgft til hele Trangy, med mal om &
tiltrekke flere ulike besgkende og oppmuntre
dem til & bli i omradet over lengre perioder.
Samtidig skal det gi noe tilbake til de lokale,
slik at det gir mer enn det tar.

Rein oppamlingspunkt om vinteren.
Kilde: miljedirektoratet.no/naturbasekart
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Fredet Trangy fyr i bakgrunnen nord-
landshuset.
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=== 25-30° - Mulig lesneomrade for jordskred
30-45° - Mulig lgsneomrade for jordskred/sng-
skred 45-60° - Mulig Igsneomrade for sngskred/
steinsprang
Kilde: NVE.no

Kulturminner. Kilde: miljgdirektoratet.no

1 er naturbeitemark i darlig tilstand med med lav lokalitetskvalitet

2 er naturtype boreal hei i darlig tilstand med med lav lokalitetskvalitet
Begge naturtypene har stor verdi

Kilde: miljadirektoratet.no/naturbasekart

5.3 REGISTRERINGER

5.3.1 Vegetasjon

Omradet rundt Nordlandshuset bestar av innmarksbeite av typen grasmark med stor verdi, samt snaumark
med tarr til middels frisk vegetasjon i form av hei og buskmark. Uthyggingen vil tilpasses det eksisterende
terrenget og landskapet. Naturtypen boreal hei er kategorisert som i darlig tilstand, ettersom det finnes en
grusvei og en bregnn i omradet. Arealet brukes lite til beite og vurderes derfor til darlig tilstand. Det samme
gjelder naturtypen naturbeitemark, hvor tilstanden ogsa er darlig, ettersom arealet ikke brukes og derfor
vurderes til darlig tilstand. Begge naturtypene har derimot stor verdi som verdikategori.

Ifalge sallirnatur som har katlagt kvalitetene kommer de med fglgende tekst; Jeg kan bekrefte at de fire
punktene som du lister opp er kriterier som i henhold til kartleggingsmetodikken vil gjgre at et areal med
naturbeitemark far lavere score for sakalt lokalitetskvalitet. Nar det gjelder hvorvidt en kan komme til
konklusjonen om at denne lave kvaliteten som er registrert i det arealet du sikter til gjar at det ikke vurderes
a ha betydning i en endring i en reguleringsplan krever en studie og jeg kan ikke bekrefte det. Betydningen
som et areal har i en reinbeitesammenheng er en helt annen sak. Naturbeitemark er en naturtype skapt av
husdyrhold (sau, kyr, hest). Rein bruker areal pa en helt annen mate, og vinterbeite for rein har helt andre
kvaliteter enn det som en finner i en naturbeitemark som kun brukes i vekstsesongen. Geir fra sallirnatur.

5.3.2 Dyreliv

Flere truede fuglearter er registrert i utkanten av tomten, mot Tranay fyr, inkludert arfugl, storspove, tyvjo,
tjeld, lunde, fiskemake, makrellterne, krykkje og gulspurv. De fleste av disse artene er imidlertid observert
utenfor selve planomradet..

5.3.3 Reindrift

Eiendommen er et viktig reinbeite og brukes flittig til friluftsliv og turgaing av bade lokale innbyggere og
turister. | forbindelse med gjenopptakelsen av planarbeidet i 2024 har det veert gjennomfgart en befaring med
Per Labba for & innhente kunnskap om reindrift pa eiendommen og identifisere tiltak som kan gi akseptable
virkninger for reindriften. Omradet fungerer som et oppsamlingsomrade for reindriften om vinteren. Dette er
rein fra reinbeitedistriktet Stajggo-Habmer, og ifalge Bioforsk rapport Vol. 4: Vurdering av vinterbeitene for
rein ved Trangy fyr i Hamargy kommune (se vedleggslisten) er kvaliteten pa vinterbeitet vurdert som god.

5.3.4 Naturmangfold & verneomrader
Selv om tomten i dag er et LNF-omrade og fungerer som et viktig reinbeite, brukes den ogsa flittig til friluftsliv
og turgding av bade lokale innbyggere og turister.

5.3.5 kulturminner

Trangy fyr, som er vedtaksfredet som kulturminne, er en viktig faktor i utbyggingen. Bygningene
skal planlegges slik at de verken blokkerer utsikten eller dominerer landskapet sett fra fyret. Den
foreslatte planen samler bygningsmassen i et hotell med offentlige funksjoner. Hotellet, som kun vil
veere to etasje hayt, skal bygges lavt i terrenget og plasseres utenfor viktige siktlinjer fra Trangy fyr.

5.3.6 Lokalkunnskap og medvirkning
Lokale innbyggere har understreket viktigheten av at omradet ikke privatiseres eller virker dominerende i
forhold til fyret og landskapet rundt
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Fremtidig stormflo. Kilde: temakart.nve.no/tema/flomsone

Frem mot 2100 er det forventet at havnivaet langs norskekysten vil stige mellom 40 og 90 cm langs
kysten av Nord-Norge. noe som kan ha en innvirkning pa planforslaget med plasseringen av kultursal/
bathus, om det ikke skulle sta pa pler. Kilde: interkommunal-kystsoneplan-for-evenes-narvik-og-hama-

roy-kommune-ros

Ved stormflo blir naustet utsatt.

Prosentvis endring i flomstgarrelse for nedbar-
felti Nordland. Alle nedbgrsfelt i Nordland
viser en gkt flomstarrelse i fremtiden.

kilde: Norskklimaservicesenter.no

5.3.7 Atkomstvei

Atkomstveien til Trangy fyr er en kommunal asfaltert vei, med unntak av stykket pa gnr. 26 bnr.
40. Parkeringsplassen til Trangy fyr pa gnr. 26 bnr. 40 er asfaltert. Det kan bli aktuelt & legge vann- og
avlgpsledninger langs veien. Kommunen gjer oppmerksom pa at veien, pa et lavt punkt rett gst for
avkjgringen til Fyrvika, er utsatt for stormflo.

5.3.8 Trafikkmalinger
ADT for Trangyveien far avkjorsel er 8 %, med et gjennomsnitt pa 80 kjgretay per dggn (estimert).
(Kilde: vegvesenet.no)

5.3.9 Stay

Kommunal vei gar lengst nord i planomrédet, s& noe trafikkstay kan forekomme. Ut fra lav ADT og farten
som benyttes pa strekningen vurderes stayen imidlertid a veere sa minimal at det ikke anses som ngdvendig
med stgymalinger.

5.4 KLIMA

5.4.1 Havniva
Ifglge Statens vegvesen er veien pa et lavt punkt rett gst for avkjgringen til Fyrvika utsatt for stormflo.

5.4.2 Temperaturstigning

Ifalge Miljgdirektoratet vil den gjennomsnittlige arstemperaturen i Nordland beregnes a gke med cirka 5,0
°C. Vekstsesongen vil gke med 1-3 maneder, mest i ytre kyststrgk.

(kilde: miljgedirektoratet.no)

5.4.3 Flom og nedbgr stigning

De fleste nedbgrfeltene i Nordland, szerlig de som ligger naer kysten, har flom om hgsten og vinteren i
dagens klima, og b&de antall og starrelse pa flommene forventes & gke i fremtiden. Arsnedbgren i Nordland
er beregnet & gke med cirka 20 %. Nedbgrendringen for de fire arstidene er beregnet til:

Vinter: +10 %
Var: +5 %
Sommer: +30 %
Hast: +25 %

Det forventes at episoder med kraftig nedbgr vil gke vesentlig bade i intensitet og hyppighet i alle arstider.
Nedbgrmengden for degn med kraftig nedber forventes & gke med cirka 20 %.
(kilde: Norsk klimaservicesenter.no)

5.5 TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.5.1 Vann/avlgp

Det finnes ikke kommunalt vann og avlgp i omradet. Det eksisterende Nordlandshuset far vann via en 10 000
liters tank som fylles manuelt, og avlgpet gar til en lukket tank med nivavarsler. Trangy fyr har kommunal
vannforsyning via sjgledning, men de har ikke mer vann enn de selv trenger i sin ledning.

(kilde: Fyrvika hyttefelt Planbeskrivelse)

5.5.2 Strgm
Det gar en 22 kV-linje gijennom omradet, samt lavspent linje og lavspent kabel. Linje- og netteier er
NordSalten Kraft AS. Det foreslas at disse legges ned i bakken gjennom planomradet.

5.5.3 Avfallshandtering
Avfall i forbindelse med utleie av Nordlandshuset lgses pr. i dag med at dette fraktes til Evdardas Hus for
videre handtering
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Planbeskrivelse Losheim Lodge

5.6 KRITERIER SOM ER VIKTIG A F@LGE | ARBEIDET PA TOMTEN:
1. Det skal ikke veere synlig fiernvirkning fra Trangy Fyr.

2. Det skal ikke paga byggeaktivitet nar reinen beiter.

3. Det skal vises respekt nar reinen er pa beite.

4. Det skal opprettholdes allmenn tilgang til friluftsomradet

Registreringene og innkomne merknader i forbindelse med varsling av
oppstart gir noen prinsipper for videre arbeid med planen: Tiltakene
innenfor planomradet bgr utformes slik at de ikke fremstar som
dominerende i landskapet. Allemannsretten og tilgangen til strandlinjen
ma ivaretas. Hensynet til reindriften bar kunne ivaretas bedre gjennom et
endret program og ny plassering av tiltak. Landskapshotellet skal
komplettere det eksisterende tilbudet i omradet og bidra til et bredere
reiselivstilbud i kommunen.

Kaleidoscope Nordic
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5.7 Dronescanning av omradet

Omradet er droneskannet for & generere en ngyaktig punktsky med terrengdata,
inkludert koter og bergformasjoner. Scanningen gir et detaljert grunnlag for
a vurdere hvordan landskapshotellet tilpasser seg terrenget pa den valgte
plasseringen. Ifglge dataene fra dronescanningen ligger toppkoten pa berget der
bygget planlegges plassert, pa 13,5 moh.

Bilde sett fra sar/gst.

Bilde sett fra nord/@st.

Bilde sett fra nord/nord.

Bilde sett fra nord.

Bilde sett fra vest.

Bilde sett fra nord.

Bilde sett fra szr/Ves} T
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Forslag pa ny skisse plan som ikke ble vedtatt. lllustrasjon av Valryggstudio

Tidligere forslag med flere programmer. Grep som tar for mye av eksisterende landskap.
lllustrasjon av Valryggstudio
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MULIGHETS VURDERINGER

6.1 BAKGRUNN OG KONTEKST

| dag finnes det en eksisterende reguleringsplan for hele
eller deler av planomradet med plan-ID 201002. Denne
planen tilrettelegger for bygging av syv nye fritidsboliger
(H2-H8) med et samlet bruksareal (BRA) pa opptil 1 500 m2.
| tillegg regulerer planen det eksisterende Nordlandshuset
(H1) samt en eventuell gjenoppbygging av den tidligere
laven.

6.2 VURDERTE ALTERNATIVER

Planen begrenser allmennhetens tilgjengelighet og
kommer i konflikt med reindriften, ettersom store deler
av omradet privatiseres gjennom etablering av private
fritidsboliger. Dette kan fare til at reinen trekker seg
bort, samtidig som naturomrader som brukes av bade
lokalbefolkningen og turister blir privatisert.

Dette gir en negativ pavirkning pa et offentlig omrade.
| stedet for fritidsboliger legges det na opp til & erstatte
den eksisterende planen med et hotell som vil fremme
offentlig bruk og komplettere Trangy fyr og tilbudene i
tettstedet Trangy. Dette vil gi et positivt bidrag til bade
lokalsamfunnet og besgkende.

Et landskapshotell, kombinert med en frittliggende
kultursal/bathus som kan brukes av bade
lokalbefolkningen og hotellgjester, vil skape en offentlig
mgteplass som kan styrke Trangy som reisemal, til fordel
for bade lokalbefolkning og turister.

I en tidligere planinitiativ utarbeidet av OPUS var det lagt
til rette for et hotell, aurorahytter, en whiskybar og en
flerbrukshall.

Programmet siden planinitiativet har blitt betraktelig
redusert, og videre arbeid med planen vil inneholde
funksjonene:

- Flytebrygge

- Landskapshotell

- Kultursal/bathus

- Parkeringsplass

- Gjennoppbygging av tidligere lave bak Nordlandshuset
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Ny plan med landskapshotell (1), parkering(2), flytebrygge(3), kultursal(4) og gjennoppbygging av tidligere lave(5).
Et forslag som gir et mindre fotavtrykk i landskapet. Illustrasjon: Anita Valrygg/Valryggstudio

Landskapshotellet sett fra fyret. Med en gjennomtenkt materialpalett vil bygget bli et fint tillegg til landskapet.
lllustrasjon: Anita Valrygg

6.3 VALGT LASNING

Funksjoner og arealer i planforslaget er tilpasset for
a ivareta interesser innen reiseliv og reindrift, og for
a sikre at etableringen av tiltaket samlet sett styrker
opplevelseskvalitetene pa stedet. Byggene laftes opp
fra bakken og bygges pa paler, noe som vil bidra til &
minimere miljgpavirkningen ogbevarevegetasjonen.

Det er ogsa foreslatt en justering av plangrensen, og
plasseringen av landskapshotellet, samt det
reduserte programmet, vil kunne bidra til at
Galgodden forblir tilgjengelig for rein pa beite. |
tillegg vil dette dempe den privatiserende effekten
som sannsynligvis ville veert en konsekvens av
tiltakene i den godkjente planen for tomten.

Landskapshotellet vil benytte en bat tilknyttet
strandlinjen, med en liten grussti bred nok til at
baten kan transporteres med et mindre kjaretay,
som en ATV. Det vil ikke bli installert skinner for
baten, og den vil kun bli tatt opp pa land ved
storm eller hgyvann. Dette tiltaket sikrer at
strandlinjen forblir tilgjengelig for allmennheten, og
strandgrensen vil ikke bli privatisert av hotellet.

Opplevelsen av landskapshotellet skal veere i
harmoni med det eksisterende landskapet, spesielt
med tanke pa siktlinjer fra fyret og losboligen.
Hotellets hgyde vil ikke overstige landskapets
naturlige konturer, og fasadematerialene vil ha
en fargepalett som glir fint sammen med
omgivelsene. P& denne maten vil opplevelsen av
landskapshotellet veere sa diskret og subtil som mulig.

Endringene er gjort med vekt pa estetiske hensyn,
miljgmessige konsekvenser og samfunnsmessige
effekter. Funksjoner og arealer i planforslaget er
tilpasset for & ivareta interesser innen reiseliv og
reindrift, og for a sikre at etableringen av tiltaket
samlet sett styrker opplevelseskvalitetene pa
stedet, samtidig som det har potensial til & gi et
betydelig lgft for Trangy — bade for de lokale
innbyggerne og for turister.
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Eksisterende reguleringsplan legger til rette for opp mot 1500 m2 ny bebyggelse.

07

BESKRIVELSE AV
PLANL@SNING OG
ALTERNATIVER

7.1 EKSISTERENDE

Deler av planomradet er i dag re-
gulert gjennom plan-ID 201002.
Denne planen legger til rette for
bygging av syv nye fritids- boliger
(H2-H8), med et sam- let
bruksareal (BRA) pa opptil 1500
m2. | tillegg reguleres det
eksisterende  Nordlandshuset
(H1) og en eventuell gjenopp-
bygging av den tidligere laven.

Veien er planlagt utbedret, men
det legges til rette for felles par-
kering i omradet. Planen ap- ner
ogsa for oppfaring av enkle naust
eller  batgarasjer.  Tidligere
merknader til planen, samt tilhg-
rende beiterapporter, understre-
ker viktigheten av a sikre reinbei-
te i vinterhalvaret.
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Landskapshotellet er pa totalt 1210 BYA
Kultursal/bathus er pa totalt 100 BYA

7.2 NYTT PLANFORMAL

Den nye planen omfatter hotellvirksomhet
og kulturtiltak som skal tilrettelegge for
turisme, samtidig som den styrker opp-
levelsen for lokalbefolkningen pa Trangy.
Det legges ogsa vekt pa samarbeid med
reindriftsngeringen gjennom tilbud om
deltakelse og observasjon i kulturbasert
neeringsliv. Forslaget for plangrensen dek-
ker et omrade pa 49,3 dekar som ikke skal
ga i konflikt med hensynssoner i planen.

7.2.1 Miljgmessig hensyn

Planen tilrettelegger for & minimere be-
bygd areal (BYA) for & redusere fotavtryk-
ket i landskapet. Dette innebaerer ngye
vurdering av BYA, plassering og hvordan
hotellet integreres i omgivelsene. Det er
tatt hensyn til vernesoner, landskapet, rei-
nens beiteomrade og kulturminner i omra-
det for & sikre at disse blir ivaretatt pa best
mulig mate.

7.2.2 Sosiale hensyn

Den nye planen har som mal & skape mer-
verdi for bade lokalbefolkningen, turister
og tilreisende. Intensjonen er & benytte
lokale ressurser og arbeidskraft, slik at
stgrstedelen av verdiskapningen forblir i
lokalsamfunnet. Dette kan ogsa genere- re
arbeidsplasser for lokalbefolkningen i
Trangy, spesielt i samarbeid med Los Mu-
seum, hvor de kan fa mulighet til & bidra og
eventuelt drifte deler av virksomheten.
Tilgjengeligheten vil bli styrket gjennom
utviklingen av brygge og kulturhus, samti-
dig som turomradene til Klubben og Gal-
godden skal forbli &pne og innbydende for
turgdere og andre besgkende.
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Plankart 1:1000

BA=0,8 daa
HO = 4,9 daa
RA=0,1daa
UNB=0,7 daa
=0,1daa
ZKV = 2,8 daa
GS=35,4m2
AVG =0,7 daa
P=0,1daa
PP =1,4daa
FRI = 6,3 daa

LNFR = 27,6 daa

33

FLVS =4 daa

Totalt 49,3 daa

Parkeringskisse av avsatt omrade til parkering


mailto:post@kaleidoscope.no
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Landskapshotellet i terrenget Snitt.

13.21 13.75

Landskapshotellet vil ha en maks kote pa 15m.

13.21

13.75

Landskapshotellet

14.50

14.50

41 37

6.6

145

6.61

3.7

4.1

14.5

08

VIRKNINGER AV PLANEN

8.1 DAGENS BRUK AV OMRADE
Fyrvika har veert en boplass siden
1870, og tidligere ble det drevet
jordbruk i omradet. | dag brukes
bolighuset med tilhgrende naust
som en utleiebolig. | tillegg er
serveringstilbudet ved Trangy fyr
populzert, og eiendommen brukes
bade av lokalbefolkningen og turister
som er pa vei til Trangy fyr, ofte med
turer ut mot Galgodden i vest.

8.2 BARN OG UNGE

De omkringliggende
friluftsomradene gir mulighet for
variert lek og utfoldelse. Omradet
har ogsa god tilgang til fjera.
Mellom Nordlandshuset og fjeera
ved naustet/teknisk rom er det
gressmark. Gressmarka skaper et
stort og flott omrade som egner seg
godt for lek.

8.3 TRAFIKK & TRANSPORT

Den kommunale veien (KV49100
S2D1 m167) har begrenset kapasi-
tet. Utviklingen av hotellet i Fyrvika
vil trolig fare til gkt aktivitet og flere
besgkende, noe som vil veere posi-
tivt for bade det lokale neeringslivet
0g ha en positiv regional effekt, saer-
lig i sommerhalvaret. Det forventes
imidlertid lite menneskelig aktivitet i
vinterhalvaret, forutsatt at byggepe-
rioden styres hensiktsmessig.

Tiltaket vurderes & ha positive
konsekvenser for forretningsdrif-
ten ved Trangy fyr og for de lokale
innbyggerne. Dette vil imidlertid
ogsa resultere i mer trafikk og gkt
belastning pa infrastrukturen.
Forslagstiller er allerede i dialog
med Kystverket og driverne av
Trangy fyr om mulig samarbeid
rundt vei, vann og avlagp.

8.4 MILJ@

8.4.1 Landskap & naturmiljg

Den nye planen vil gi et lite
fotavtrykk i landskapet etter- som
byggene star pa paler, noe som
gjgr at det ikke skader det
eksisterende landskapet. Med
tanke pa hvor og hvordan
byggene blir plassert og konstru-
ert, vil dette ha liten pavirkning pa
artsforekomster i omradet.

Ifelge  Bioforsk-rapporten om
vinterbeite ved Trangy fyr kan de
negative  konsekvensene  for
reindriften, med tanke pa tap av
beite, reduseres ved at byggeakti-
viteten legges til sommerhalvaret
(mai—oktober). Planen vil medfg-
re noe gkt bruk av omradet, men
et tett samarbeid med reindrifts-
naeringen rundt samiske kulturak-
tiviteter er gnskelig. Starst aktivi-
tet vil finne sted nar reinen ikke er
til sted
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Alle illustrasjoner som vises i planen tar utgangspunkt i en maksimal kotehgyde pa 14,5 moh.

lllustrasjon av Anita Valrygg/Valrygg studio

8.4.2 Klima & naturfarer

Fremtidige naturhendelser som flom og stormflo kan pavirke kultursalens plas-
sering. Konstruksjonsdetaljer som bruk av paler kan ha en positiv effekt ved sli-
ke hendelser. Med tanke pa hotellets plassering og konstruksjon er det allerede
tatt hensyn til fremtidige klimaendringer som gkt vannstand og nedbgr.

8.4.3 Forurensning & stay
Planen vil medfare gkt stgy under byggeperioden, men med klimavennlige til-
tak og materialer vil det ha lav pavirkning pa forurensning

8.5 SAMFUNN

8.5.1 Trafikk

Trafikkmengden vil gke noe, men med ekstra tilrettelagt parkering for hotellet
vil dette ikke fa konsekvenser for parkeringen ved Trangy fyr eller for andre
besgkende.

8.5.2 Offentlig uterom

Planen legger til rette for & opprettholde offentlige uterom, samtidig som den
tilfgrer offentlige kvaliteter som brygge og sarger for at turomradet forblir of-
fentlig, noe som styrker uterommets verdi.

8.5.3 @konomiske og sosiale konsekvenser

Planen gir en positiv effekt pa lokal naeringsutvikling med flere besgkende som
utgjer at det kan legges ned mye penger lokalt. Det skaper ogsa arbeidsplasser
med a invitere lokale til & bidra og eventuelt drifte Los museumet.

8.6 OPPSUMMERING

Den nye planen innebeerer flere positive effekter for bade miljget og lokalsam-
funnet. Blant de viktigste tiltakene er et byggestopp nar reinen beiter og oppfe-
ring av bygninger pa paler for a redusere inngrep i terreng og landskap. Byggene
vil ha minimal visuell pavirkning sett fra Trangy fyr, og uteomradene samt strand-
linjen bevares som offentlige rom, noe som sikrer bred tilgjengelighet for alle.

Planen fremmer ogsa lokal gevinst ved a gi tilbake til samfunnet gjennom pro-
grammer som stgtter de lokale, i motsetning til privatisering for fritidsboliger.
Den respekterer ogsa reinens beitesesong, og ivaretar en balanse mellom ut-
bygging og det naturlige landskapet. Samlet sett anses planen som en betydelig
forbedring bade for miljget og samfunnet, med starre fokus pa beaerekraft og
fellesgoder enn tidligere godkjente reguleringsplan og program.
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Planbeskrivelse Losheim Lodge

8.6 KREVER PLANEN KONSEKVENSUTREDNING ? (UTSNITT FRA PLANINITATIV OPUS)

@nsket planomradet faller ikke inn under §6b, vedlegg I. Pkt 24 og 25 er mest neerliggende, men vurderes
utelukket da planen sitt omfang ikke overstiger 15000m2, og omradet for hotellutvikling er i trad med
overordnet plan, byggeformal. | planomradet er det gnsket a etablere et mindre landskapshotell

89 Opplysninger som skal legges fram av forslagstiller som grunnlag for ansvarlig myndighets vurdering
etter 811 eller 12

a) Planen eller tiltaket, tiltakets fysiske egenskaper, lokalisering og eventuelle rivingsarbeider

- @nsket planomrade er 49,3 daa. Planen er i hovedsak i trad med overordnede faringer. Tiltaket er av
begrenset stgrrelse, men ligger avsides. Ingen bygninger er tenkt revet. Omradet er regulert fra for. Vedtatt
reguleringsplan hjemler et starre synlig fotavtrykk, med mulig 1500m2 BRA synlig oppa bakken, relativt
inngripende potensielt beliggende med to etasjer i landskapsbildet. Planen det na jobbes med, legger i
mye starre grad vekt pa ivaretakelse av eksisterende landskapsbilde og verdiene av subtile inngrep.

b) Miljgverdier som antas a bli vesentlig bergrt og som krever seerskilte hensyn

- Det er ikke kjent seerlige miljgverdier andre enn landskapet i seg selv. A legge hotellet pa paler der det
ikke overstiger seerlig hgyde i landskapet er i seg selv et grep for searlig hensyn, i tillegg gnskes det a ivareta
allmenn tilgjengelighet langs strandsone, og over hele planomradet. Vi mener det kan argumenteres at
miljgverdiene totalt sett i starre grad blir hensyntatt enn i gjeldende reguleringsplan.

¢) Planens eller tiltakets forventede vesentlige virkninger som felge av reststoffer, utslipp og produksjon
- Det er ikke ventet at produksjonsfase vil ha andre vesentlige virkninger en normale knyttet til opparbeiding
pa en skansom mate. Her skal reguleringsplanen skal knytte searlige bestemmelser til fremgangsmaéte og
handtering av skansomhet for & ivareta de landskapsmessige og miljgmessige kvalitetene som utgjer de
grunnleggende verdiene i prosjektet.

d) Forventede vesentlige virkninger som kan faglge av bruken av naturressurser.

- Den starste forventede vesentlige virkningen som kommer av bruk av naturressursen, er belastning pa
naturomradene. | dag er tomten mye benyttet for uregulert friluftsliv og turgaing knyttet til besgkende til
Trangy fyr og omradet for gvrig. Det er her tenkt ubergrt for opprettholde eksisterende kvaliteter med
minst mulig fotavtrykk.

8§10 Kriterier for vurderingen av om en plan eller tiltak kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn
Ingen av egenskapene ved planforslaget pkt a,b, ¢ eller d er i dette planforslaget foreslatt slik at det vil ha
vesentlig virkning pa miljg eller samfunn. Ingen av egenskapene ved lokalisering eller pavirkning pa
omgivelsene pkt a,b,c,d,e,f,g eller h er i dette planforslaget foreslatt slik at det vil ha vesentlig virkning pa
miljg eller samfunn.

6.5 KONKLUSJON

Var konklusjon er at det gnskede planomradet i hovedsak samsvarer med overordnede planer og
intensjoner. Planomradet er vurdert i kommuneplanens arealdel, der hoveddelen av det foreslatte omradet
er avsatt til byggeformal B1, regulert til fritidsboliger med mer i plannid201002. Vi mener at en endring fra
fritidsboliger til en kombinasjon av fritids- og turistformal, med fokus pa a gjgre omradet tilgjengelig for
allmennheten, vil medfgre feerre negative konsekvenser og mindre belastning enn privatregulerte
fritidsboliger. Samlet sett vil planens innhold ikke medfgre vesentlige negative miljgkonsekvenser, men
potensielt gi starre positive samfunnsmessige effekter.
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